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BAUGESCHICHTE
Leistbare Kleinwohnungen: Projekt fiir alte Menschen in Traismauer

Mitten im Zentrum von Traismauer befindet sich ein neues Haus fiir betreubares Wohnen, das mit dem

niederosterreichischen Wohnbaupreis ausgezeichnet wurde.

https://diepresse.com/home/immobilien/wohnen/54849...

Diese Wohnform soll es ermdglichen, selbstbestimmt zu leben und nicht in ein Heim ziehen zu miissen - (c) Walter Ebenhofer/Poppe Prehal Architekten

Lisbeth Legat 24.08.2018 um 09:27

Leistbare Kleinwohnungen fiir alte Menschen: Darum geht es bei einem speziellen Wohnbauférderungsprogramm in
Niederosterreich. Geférdert wird betreubares Wohnen. Und zwar, wie Architekt Andreas Prehal vom Biiro Poppe Prehal
erkldrt, ,,nicht auf der griinen Wiese, sondern mitten in einem Zentrum, in dem die nétige Infrastruktur vorhanden ist“.
Diese Wohnform soll es ermoglichen, selbstbestimmt zu leben und nicht in ein Heim ziehen zu miissen, aber trotzdem,
wenn es notig ist, Betreuung in Anspruch nehmen zu kdnnen. Fiir die Férderung gibt es bestimmte Vorgaben, die
zentrale Lage ist eine davon. Dariiber hinaus miissen ein Biiro fiir die Organisation und weitere Raumlichkeiten fiir eine

Tagesbetreuung eingeplant werden, die allen alten Menschen des Ortes zugutekommt.

Alte romische Stadtmauer

Prehal hat im Stadtzentrum von Traismauer, direkt gegeniiber vom Schloss, ein solches Projekt verwirklicht — und dafiir
den niederosterreichischen Wohnbaupreis 2017 in der Kategorie Kommunalbau eingeheimst. Und das, obwohl es, wie der
Architekt erzdhlt, ,,im Vorfeld jede Menge Schwierigkeiten gegeben hat“.

Das begann beim Untergrund: Hier verlduft eine alte romische Stadtmauer, also war eine Unterkellerung nicht moglich.
Gebaut werden musste auf engstem Raum, und dann war da auch noch ein Bestandsgebdude, das nach wie vor leer steht,

weil die Baukosten fiir eine Renovierung oder sinnvolle Nutzung viel zu hoch gewesen waren.

Zum Teil unter Denkmalschutz
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Aber das war nicht alles, es gab auch eine Biirgerinitiative gegen das Projekt — Reibereien, an die sich Prehal nicht gern
erinnert. Umso mehr habe er sich dann aber {iber den Preis gefreut, sagt er heute. Ausschlaggebend fiir die Pramierung
sei ,,wohl das gelungene Zusammenspiel der neuen Architektur mit den bestehenden Gebdauden“ gewesen, so seine
Einschdtzung. Der viergeschoflige Baukorper wurde mit dem denkmalgeschiitzten Teil des Bestandes verbunden und

bildet mit ihm einen zentralen Innenhof, der von den Bewohnern geniitzt werden kann.

yAufgrund der Situation, dass wir das Gebdude nicht unterkellern konnten, mussten alle Nutzrdume im Erdgeschof3
untergebracht werden, erzahlt Prehal weiter. Dort sind auch die Gemeinschaftsraume fiir die Bewohner sowie
Rdumlichkeiten fiir einfache drztliche Versorgung untergebracht. Im Erdgeschof8 wurde viel Glas eingesetzt, um einen
Blick in den Innenhof zu ermdglichen und auch hier fiir Helligkeit zu sorgen.

Die 24 Wohnungen selbst seien im Prinzip keine grofle Herausforderung gewesen, obwohl sie behindertengerecht gebaut

werden mussten. Sie sind zwischen 35 und 70 Quadratmeter gro und verfiigen alle iiber eine Terrasse oder eine Loggia.

Es gibt vier kleine Wohnungen, bei denen ein einziger Raum fiir Wohnen, Essen, Kochen und Schlafen vorgesehen ist,
wobei es zusdtzlich noch einen Vorraum, einen Abstellraum und ein Bad mit WC gibt. Alle anderen Wohnungen haben
ein Schlafzimmer und einen Wohn-Ess-Raum mit integrierter Kiiche, dariiber hinaus einen Vorraum, einen Abstellraum

und ein Bad mit WC.

,Wir haben uns bemiiht, die Raiume in den Wohnungen mdéglichst grofziigig zu gestalten*, erldutert Prehal das Konzept.

yDaher auch die Ausstattung mit Terrassen und Loggien, die mit Glaswanden nach auflen hin abgegrenzt sind.*

Mit kleiner Pension bezahlbar

Die Wohnungen seien sowohl fiir Einzelpersonen als auch fiir Paare gedacht. ,,Und der wichtigste Punkt: Sie sind auch
fiir Menschen mit kleinen Pensionen leistbar.“ Jede Wohnung ist zudem von allen Eingdngen aus barrierefrei erreichbar.
Auch sonst sind samtliche Zugdnge, alle von den Bewohnern nutzbaren Raume sowie die vertikale Erschliefung
barrierefrei gestaltet. Und weil das ein so grofer Erfolg war, bauen Poppe Prehal Architekten gleich die nachste
Wohnanlage mit betreutemn Wohnen: In Neumarkt an der Ybbs entsteht eine neue Wohnhausanlage in
Niedrigenergiebauweise mit 19 Wohneinheiten, zehn davon mit Betreuung. Der Spatenstich ist schon erfolgt, fertig

werden soll die Anlage im Herbst 2019.

> > Mehr Infos inter: poppeprehal.at<http://poppeprehal.at/>
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