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7.1.2  LEITZIEL ZUR BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Aufgrund der hohen Lagegunst (naturrdumliche Gegebenheiten,
Verkehrsanbindung, Nahe zu Wien) und der damit verbundenen
Siedlungsentwicklung ist von einem weiteren Anstieg der
Bevolkerung Einwohnerzahl auszugehen. Bis zum Jahr 2026 ist mit rund 2.200
Einwohnern zu rechnen (entsprechend dem Szenario ,Mittleres
Wachstum®), was einem kontrollierten Zuzug entspricht
(Gesamtbevélkerung im Jahr 2016: 2.014 Einwohner).

Leitziel

Nach der Analyse der Entwicklungstrends wird als realistisches und anzustrebendes
Entwicklungsziel das Szenario ,Mittleres Wachstum® vorgeschlagen. Dieses entspricht in
etwa der Weiterflhrung der Prognose gemaB regionaler Leitplanung unter
Berlcksichtigung der Nebenwohnsitzfalle. Das Szenario ,Mittleres Wachstum® soll fur die
grobe Abschéatzung des zukinftigen Baulandbedarfs bis zum Jahr 2026 herangezogen
werden. Es gibt mehrere Griinde, die fir ein weiterhin anhaltendes Bevlkerungswachstum
in der Gemeinde sprechen:

Der Siedlungsdruck in den Wiener Umlandgemeinden bleibt gemaB OROK-
Bevdlkerungsprognose?’ hoch. Es kommt zZu erheblichen
Binnenwanderungsgewinnen (Suburbanisierung rund um Wien). Die OROK rechnet
in ihrer Hauptvariante im Raum Wiener Umland Nord bis zum Jahr 2031 mit einer
Bevélkerungszunahme von 20,8 %. Die Marktgemeinde Kreuzstetten liegt somit in
einem Raum, der laut OROK-Prognose 8sterreichweit in den nachsten Jahrzehnten
am starksten wachsen wird.

Die Marktgemeinde Kreuzstetten ist durch die glnstige Verkehrsanbindung im
offentlichen Verkehr (Schnellbahnverbindung nach Wien), sowie die Nahe zur A 5 als
Wohnstandort besonders attraktiv.

Die Marktgemeinde Kreuzstetten mdchte den Standort als qualitativen Wohn- und
Arbeitsstandort etablieren und weiter ausbauen. Die Gemeinde soll fir Wohnungssuchende
auch in den né&chsten Jahrzehnten attraktiv bleiben und somit aktiv ein kontrolliertes
Wachstum begunstigen.

Weiters ist davon auszugehen, dass ein Teil des zuklinftigen Bedarfs an Wohnbauland
nicht nur durch das Bevélkerungswachstum, sondern durch das Sinken der
durchschnittlichen  Haushaltsgr6Ben und den damit verbundenen hdheren
Flachenverbrauch bestimmt wird.

7 OROK-Prognosen 2001-2031, Teil 1: Bevélkerung und Arbeitskrafte nach Regionen und Bezirken Osterreichs,
Schriftenreihe Nr. 166/1.

MARKTGEMEINDE KREUZSTETTEN BURO DR. PAULA ZT-GmbH
Stand: Marz 2019 Seite 101



@ ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Entwicklungsstrategien und Ziele

7.1.3 STRATEGIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Aufgrund der seit Erstellung des OEK im Jahr 1995 erfolgten Siedlungsentwicklung, mit der
die Bevoélkerungszielzahl des rechtsgtltigen Entwicklungskonzeptes bereits erreicht wurde
(siehe Kapitel 4.2.1) und der angestrebten bzw. erwarteten Bevdlkerungsentwicklung
(siehe Leitziel zur Bevolkerungsentwicklung Kapitel 7.1.2) ist auch zukunftig eine weitere
Siedlungsentwicklung erforderlich.

Ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung soll auf der Innenentwicklung liegen. Dies kann
hauptsachlich durch die Mobilisierung der bestehenden Baulandreserven (derzeit
rd. 16,7 % unbebautes Wohnbauland) und die Nachnutzung von Leerstanden erfolgen. Ein
Beitrag zur Innenentwicklung soll auBerdem durch das weitere Zusammenwachsen der
Ortschaften Nieder- und Oberkreuzstetten geleistet werden.

Da es sich bei Kreuzstetten um eine landliche weinviertler Gemeinde handelt, ist bei der
Innenentwicklung jedoch auf die Wahrung des dérflichen Charakters zu achten (siehe auch
Ergebnisse des Blrgerbeteiligungsprozesses). Eine Nachverdichtung in den bestehenden
Ortsgebieten soll daher nur maBvoll erfolgen und keine zu starken Verdichtungstendenzen
angestrebt werden.

Zur Erreichung der angestrebten Bevolkerungsziele ist daher neben der Innenentwicklung
auch die Entwicklung von neuen Baulandflachen erforderlich. Bei Festlegung dieser, soll
auf die zentrale Lage in der Nahe der Ortskerne oder sonstiger zentraler Einrichtungen
(soziale Einrichtungen, Bahnhaltestellen, etc.) geachtet werden. Des Weiteren sollen
vorrangig  Baulandlicken, innerhalo der bestehenden Baulandgrenzen zur
Baulandentwicklung genutzt werden.

In Zusammenhang damit soll auch die Starkung der Ortskerne (vor allem im Hauptort
Niederkreuzstetten) und der hier befindlichen zentralen Einrichtungen verfolgt werden. Die
hier bestehenden Versorgungseinrichtungen und Einrichtungen des téglichen Bedarfs
sollen erhalten bzw. ausgebaut werden.

7.1.4 STRATEGIE BETRIEBSBAULAND

Die Marktgemeinde Kreuzstetten stellt gemaB RegROP Wien Umland Nord keinen
Standortraum dar. Die Widmung von Betriebsbauland ist daher nur fiir lokale Betriebe, die
aus dem Ortsbereich ausgesiedelt werden oder fir die Ansiedelung von Betrieben mit
lokaler Bedeutung zuldssig. Die Marktgemeinde Kreuzstetten verflgt derzeit Gber keine
Reserven im Betriebsbauland. Gewidmetes Betriebsbauland (vollstandig genutzt) befindet
sich im Osten von Streifing.

Um die Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe aufrecht zu erhalten soll —
neben der Mdglichkeit zur Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes in Streifing —
auch ein neuer, zentraler Betriebsstandort im Nahbereich des Hauptortes angedacht
werden. Hier sollen, unter Einhaltung der Vorgaben des RegROP Wien Umland Nord
bedarfsgerecht Flachen fur die Ansiedlung von Betrieben zur Verfligung gestellt werden.
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7.2 ZIELE DER GEMEINDEENTWICKLUNG

Aufbauend auf die Standortkategorien, das Leitziel zur Bevdélkerungsentwicklung, die
Leitziele des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, der Evaluierung des
rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzeptes, die Ergebnisse der Grundlagenforschung
und -analyse und den Blrgerbeteiligungsprozess werden die folgenden Ziele betreffend der
einzelnen Handlungsfelder definiert:

Siedlungswesen

Leitziele

Wirtschaft

Naturraum und Umwelt

- Entwickeln des Siedlungsgebietes auf eine maBvolle, mit den

Einrichtungen der Infrastruktur abgestimmte Art und Weise
unter Wahrung des dérflichen Charakters

- Mobilisieren der Baulandreserven, SchlieBen von Baullicken

und Nachnutzung von Leerstanden

- MaBvolle Verdichtung der Siedlungstétigkeit im Umfeld von

Ortszentren und im Einzugsbereich von o6ffentlichen
Verkehrsmitteln

- Bereitstellen eines den Bedurfnissen aller Altersgruppen

entsprechenden und vielfaltigen Wohnraumangebotes

- Belebung der Ortskerne, Erhaltung der
Nahversorgungsstrukturen

- Zusammenwachsen der Ortschafen Nieder- und
Oberkreuzstetten

- Sichern der landwirtschaftlichen Produktionsvoraussetzungen,

Vermeiden von Nutzungskonflikten zwischen den Nutzungen
Landwirtschaft und Wohnen, insbesondere an den Ortsréandern

- Abstandsflachen zu Intensivtierhaltung zum Schutz der

Siedlungsgebiete vor Immissionen

- Verringerung des Auspendleranteils und Erhéhung des

Arbeitsplatzangebotes im Bereich KMU durch aktive
Wirtschaftspolitik

- Konzentration von bedarfsgerechten Betriebsgebieten an

geeigneten  Standorten; Kleinbetriebe auch innerhalb
gemischter Ortsstrukturen

- Erhalten und Verbessern der Nahversorgungsstrukturen

innerhalb der Ortschaften

- Erhaltung der hochwertigen Kulturlandschaft und Vernetzung

bedeutsamer Landschaftselemente

- Erhaltung und Nutzung der Waldflachen im Sinne der

Waldfunktion

- Wahrung des typischen Landschaftsbildes (z.B. Kellergassen)

und klare Abgrenzung der Landschaft zu den kompakten
Siedlungsbereichen
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Freizeit und Erholung,
Tourismus

- Verbessern des Freizeit- und Erholungsangebots zur

Optimierung und zur Deckung des Bedarfs

- Sichern und Ausbauen des bestehenden Wegenetzes (Rad-

und Wanderwege) fir die landschaftsgebundene Naherholung
der Bevélkerung

- Erhaltung historischer Ortskerne und Kellergassen, sowie

ortsbildpragender Siedlungs- und Landschaftsteile

- Erhdhung der touristischen Wertschdpfung (sanfter Tourismus)

durch Verstarkung des Tages- und NA&chtigungstourismus
(OCHYS Waldfreizeitpark, Schloss Niederkreuzstetten,

% Fischteich etc.)
% - Attraktivierung und  Ausbau des Radrouten- und
= Radwegenetzes zur Erhéhung des nicht motorisierten
Verkehrsanteils
- Etablierung von alternativen Mobilitdtsformen (Car-Sharing,
Mitfahrbérsen, etc.)
Verkehr/Infrastruktur - Ausbau Breitband Internet (Glasfaserkabel) weiter forcieren
- Potential im Bereich erneuerbarer Energietrager (Windkraft)
weiter nutzen (Repowering)
- Verbessern und sténdiges Anpassen der Versorgungsqualitat
durch soziale Infrastruktur (Schule, Kindergarten, Kinder- und
Seniorenbetreuung, etc.) an die zu erwartende Entwicklung der
Gemeindebevélkerung
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