Marktgemeinde Kreuzstetten

Bez. Mistelbach, NO

2124 Niederkreuzstetten, Kirchenplatz 5
Tel.: 02263/8472

Email: marktgemeinde @kreuzstetten.gv.at

BESCHEID

Baubehdrdliche Bewilligung

Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgencssenschaft
~MValdviertel" reg. GenmbH (FN 50537w)
Wohnbauplatz 1
3820 Raabs an der Thaya
Kreuzstetten, 11.01.2017

SPRUCH
I.
Der Birgermeister der Marktgemeinde Kreuzstetten als Baubehdrde . Instanz erteilt der

Gemeinndtzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel* reg. GenmbH (FN 50537w),
Wohnbauplatz 1, 3820 Raabs an der Thaya, aufgrund des Ansuchens vom 13. August 2015, gemafl
§23iVm§14 7 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehdrdliche Bewilligung

zur Errichtung einer Wohnhausanlage mit 29 Wohnungen samt
Nebenrdumen, Garage, Aulenanlagen und Emfrledungen

auf der Liegenschaft 2124 Niederkreuzstetten, Bickergasse 24

auf dem Grundstiick Nr. 2340/10, EZ 1003,
Katastralgemeinde 15210 Niederkreuzstetten

Die Ausflihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 NO Bauordnung 2014,
LGBI. Nr. 172015 in der geltenden Fassung — Baubeschreibung, Plane usw.) zu erfolgen. Die Planpa-
rien bilden einen wesentlichen Bestandteil des Bescheides und sind mit einer Bezugsklausel verse-
hen. Die angefithrien Auflagen und die einschlfigigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014,
LGBL. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung sind genauestens einzuhalten.

Gemilk § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung umfasst die
Baubewilligung das Recht zur Ausfiihrung des Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertigstellung,
wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 NG Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung vorgelegt werden.

Nachstehende Auflagen sind cinzuhalten:

ALLGEMEINES

1. Vom Konsensinhaber ist ein Baufiihrer zu bestellen, welcher das gesamte Bauwerk auf
seine fachgerechfe Ausfilhrung zu Uberwachen hat. Inshesondere ist darauf zu achten,
dass nur zugelassene Baustoffe, welche fiir den jeweiligen Verwendungszweck geeig-
net sind, fachgerecht zusammengefligt bzw. eingebaut werden. Weiter obliegt dem
Baufihrer die ordnungsgemafie Bausiellenabsicherung. Auf das Erfordernis eines
Baustellenkoordinators wird hingewiesen,
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Der im Einreichprojekt ausgewiesene Kinderspielplatz von 250 m? ist in der genannten
Grofke auszufithren und sind sofern Wege hier mitenthalien sind, diese bespielbar ein-
zurichten. Auf eine ordnungsgemafe Absicherung gegen Gefahrenstellen {(Bach) ist zu
achten. Hierbei sind auch die Erfordernisse der Instandhaltung des Gerinnes zu beach-
ten (zB.: kurzfristig demontierbarer Zaun oder Einhaltung eines ausreichenden Abstan-
des zum Bachlauf}.

MECHANISCHE FESTIGKEIT UND STANDSICHERHEIT

3.

Die Zuverlassigkeit der Tragwerke hat den Anforderungen gemal ONORM EN 199x
bzw. B189%x zuy genligen, Bei der Planung von Tragwerken sind standige, veranderiiche,
seismische und aultergewdhnliche Einwirkungen zu bericksichtigen. Sdmtliche tragen-
den Kenstruktionsteile sind auf Grund einer Standberechnung durch einen Fachmann
zU bemessen. Die Fundierung ist bis auf tragfidhigen und frostfreien Grund zu fahren.

Vor Baubeginn ist der Baugrund von einem Fachmann auf Tragfhigkeit zu untersu-
chen. Diese Untersuchungen sind der Standberechnung zu Grunde zu legen. Der Bau-
flihrer entscheidet ob und welche Mallhahmen zu ireffen sind um die Trockenheit und
Standsicherheit der betroifenen Bauwerke zu wahren bzw. zu sichern.

BRANDSCHUTZ

5.

10.

11.

12.

13.

Installationsdurchfithrungen durch Brandwidnde bzw. in Schichten mit brandschutz-
techn. Anforderungen sind entsprechend der TRVB 110 b auszufithren.

Fiir jede Wohnung gilt: In jedem Aufenthaltsraum und auf Géngen sind Rauchwarnmel-
der {im Sinne des Pkt. 3.11 der Anlage 2 der NO Bautechnikverordnung 2014) vorzu-
sehen.

Im Einvernehmen mit der drtlichen Feuerwehr ist die Anzahl und die Art der ersten

Léschhilfe festzulegen. Die Standorte der Léscher sind normgerecht zu kennzeichnen
und sind die Loscher alle 2 Jahre nachweislich auf ihre Funktionstlichtigkeit zu priifen.

Begrenzen Decken Ubereinander liegende Brandabschnitte, so muss entweder ein de-
ckeniber-greifender Aullenwandstreifen von mindestens 1,2 m H&he in El 90 vorhan-
den sein oder die brandabschnittsbhildende Decke muss mit einem mindestens 0,8 m
horizontal auskragenden Bauteil gleicher Feuerwiderstandsklasse verldngert werden.

Sofern Schachte, Kanale, Leitungen und sonstige Einbauten in Wanden bzw. Decken
liegen oder diese durchdringen, ist durch geeignete Malknahmen (z.B. Abschottung,
Ummantelung) sicherzustellen, dass die Feuerwiderstandsklasse dieser Bauteile nicht
beeintrachtigt bzw. eine Ubertragung von Feuer und Rauch {ber die entsprechende
Feuerwiderstandsdauer wirksam eingeschrankt wird.

Wande und Decken von Raumen mit erhéhter Brandgefahr (Abfallsammelrdume, Gara-
gen, etc.) miissen in REI 90 bzw. E{l 80 ausgeflhrt und raumseitig in A2 bekleidet sein.

Wande und Decken von Laubengangen missen den Anforderungen an fragende Bau-
teile und Decken gemal Tabelle 1b entsprechen.

Die auf offene Laubengdnge mindenden Fenster missen in El 30 und entweder in
Form einer Fixverglasung ausgefuhrt oder zusatzlich so eingerichiet werden, dass sie
im Brandfall selbsttatig schlielfen. Alternativ kénnen vor die Fenster Abschliisse in El
30 vorgesetzt werden, die im Brandfall selbsitdtig schliefen. Die auf offene Lauben-
gidnge miindenden Tlren sind in El230 auszufiihren. Die Anforderungen gelten nichf,
sofern
a. kein Punkt von jeder Stelle jedes Raumes mehr als 40 m von einem sicheren
Ort im Freien des angrenzenden Gelandes entfernt isf, oder
b. Fluchtwege zu zwei verschiedenen Treppenhausern bzw. Aullentreppen beste-
hen, oder
c. Fluchtwege zu einem Treppenhaus bzw. einer Auflentreppe und zu einem fest
vaerlegten Retiungswegesysiem besiehen oder '
d. die Verglasungen in der Aultenwand erst oberhalb einer Parapethche von 1,56 m
angeordnet sind sowie die Bristung des Laubenganges geschlossen und in E
30 ausgefiihrt ist.
Gebaude missen grundsétziich zur Brandbekampfung zuginglich sein. Die erforderii-
chen Zufahrten, Aufsteil- und Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge mlssen aus-



14.

15.

186.

17.

18,

19.
20.

21.

22,

23.

24.
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reichend befestigt und tragféhig sein. Hinweis: Bei Gebiuden der Gebaudeklasse 1, 2
und 3 ist eine ausreichende Zugéanglichkeit jedenfalls dann gegeben, wenn der am wei-
testen entfernte Gebdudezugang, der fir die ErschlieRung notwendig ist, in einer Ent-
fernung von hochstens 80 m Gehweglénge von der Aufsiellfliche fiir die Feuerwehr-
fahrzeuge liegt.

Die an die Garage angrenzenden Wéande und Decken missen die Anforderungen an
.Trennwéande® bzw. an ,Trenndecken" gemaf Tabelle 1b der Anlage 2 ,0OIB-Richtlinie 2
— Brandschutz® erflllen.

Die Entwasserungsanlagen sind entsprechend der Anforderung der ONCRM B 2501
vom 1.4.2015 oder gleichwertig herzustelien.

Die unter Gelande liegenden Gebaudeteile sind ausreichend gegen Feuchtigkeit oder
Grundwasser zu isolieren.

Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen sowie sonstige Bauwerke, deren Verwendungszweck
dies erfordert, miissen in all ihren Teilen dauerhaft gegen das Eindringen und Aufstei-
gen von Wasser und Feuchtigkeit aus dem Boden geschilizt werden. Das Fullbodenni-
veau von Aufenthaltsrdumen zum Wohnen muss mindestens 50 cm ber dem hdchsten
ortlichen Grundwasserspiegel liegen.

Falls das Fullbbodenniveau von Aufenthaltsrdumen nicht {iber dem Niveau des hundert-
jahrlichen Hochwasserereignisses liegt, muss Vorsorge fUr einen gleichwertigen Schutz
gegen Uberflutung getroffen werden. Das FuRbodenniveau von Aufenthaltsrdumen zum
Wohnen muss in Hochwasseriiberflutungsgebieten jedenfalls mindestens 30 ¢m Uber
dem hundertjahrlichen Hochwasser liegen.

Die Fubdden und Wiande von Abfallsammelrdumen miissen leicht zu reinigen sein.

Garagen sind natirlich oder mechanisch so zu liften, dass im Regelbetrieb ein Halb-
stundenmittelwert fir Kohlenstoffmonoxid (CO) von 50 ppm nicht Giberschritten wird.

Die Garage ist mit einer addquaten Messeinrichtung auszustatten, die bei Uberschrei-
ten einer CO-Konzentration von 250 ppm (ber einen Zeitraum von mehr als einer Minu-
te Alarmsignale auslésen und Mafinahmen zur Reduktion der CO-Kanzentration {wie
z.B. Aktlvierung einer mechanischen Liftungsanlage) einleiten.

Alle Liftungséfinungen von Garagen mit mehr als 250 m2 Nutzflache miissen mindes-
tens 5 m von zu offnenden Fenstern von Aufenthaltsraumen entfernt sein.

Bei Neu- und Zubaufen muss die Gesamtfliche der Hauptfenster in der Architekturlich-
te gemessen mindestens 12 % ein Zehntel der Fulbodenfliche des zugehdrigen Aui-
enthalisraumes betragen. Bei Wohnrdumen mit Raumtiefen von mehr als 5 m ist die
Fensterildche um je 10% fir jeden vollen Meter Mehrtiefe zu vergréRern.

Ragen Bauteile (z.B. Balkone, Dachvorspriinge) Gber Hauptfenster desselben Gebiu-
des mehr als 50 cm horizantal gemessen in den freien Lichteinfall hinein, so muss die
erforderliche Fensterfliche mindestens ein Sechstel der Futbodenflache des zugehdri-
gen Aufenthaltsraumes betragen.

Solche Bauteile liber Hauptfenstfer diirfen jedoch nicht mehr als 2 m in den freien
Lichteinfall ragen.

In Raumen, deren Verwendungszweck eine erhebliche Erh&hung der Luftfeuchtigkeit
erwarten lasst (insbesondere in Kichen, Bader, Nassraume etc.), ist eine natlrliche
oder mechanische Be- oder Entliftung einzurichien,

NUTZUNGSSICHERHEIT

25,

26.

Bauwerkszugange sowie Génge und Treppen in allgemein zugadnglichen Bereichen
missen eben, befestigt und trittsicher sein und {iber eine ausreichend rutschhemmen-
de Oberfliche verfigen. Beldge von Stiegen und Wegen im Freien missen zumindest
der Rutschklasse R11 bzw. R10 V4 entsprechen.

Bei Gebdudetreppen mit mehr als 3 Stufen missen in einer Hohe von 85 his 110 cm
auf beiden Seiten Handldufe angebracht werden. Bei folgenden Treppen geniigt ein
Handlauf auf einer Seite:

a. Nebentreppen, sowie



27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.
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b. bei Wohngeb&uden mit Personenaufzligen, unabhéngig von den Anforderungen
iiber das barrierefreie Bauen.

Alle im gewdhnlichen Gebrauch zugdnglichen Stellen eines Bauwerkes mit einer Fall-
hdhe von 80 cm oder mehr, bei denen die Gefahr eines Absturzes besteht, jedenfalls
aber ab einer Fallhéhe von 100 cm, sind mit einer Absturzsicherung mit Brust- und Mit-
telwehr oder mit einer anderen geeigneten Vorrichtung zu sichern.

Die Hohe der Absturzsicherung hat mindestens 100 om, ab einer Absturzhéhe von
mehr als 12 m, gemessen von der Standfldche, mindestens 110 cm zu betragen. Ab-
weichend davon geniigt bei Wohnungstreppen eine Héhe der Absturzsicherung von 90
cm. Bei Absturzsicherungen mit einer oberen Tiefe von mindestens 20 ¢m (z.B. Bris-
tungen, Fensterparapete) darf die erforderliche Hohe um die halbe Briistungstiefe ab-
gemindert, jedoch ein Mindestmal} von 85 c¢m nicht unterschritten werden.

Offnungen in Absturzsicherungen diirfen zumindest in einer Richtung nicht gréRer als
12 cm sein. lm Bereich von 15 cm bis 60 cm (ber fertiger Stufenvorderkante oder
Standflache dirfen keine horizontalen oder schrdgen Umwehrungsteile angeordnet
sein, es sei denn, die Offnungen sind in der Vertikalen nicht gréiter als 2 cm oder ein
Hochklettern wird auf andere Weise erschwert.

Bei Gelandern Uber einem Treppenlauf ist der untere Abschluss so auszubilden, dass
zwischen Geldnderunterkante und den Stufen ein Wirfel mit einer Kantenldnge von
héchstens 12 cm durchgeschoben werden kann. Bei Geldndern neben einem Treppen-
lauf ist der untere Abschluss so auszubilden, dass zwischen der Geldnderunterkante
und den Stufen ein Wirfel mit einer Kantenldnge von héchstens 7,5 cm durchgescho-
ben werden kann. Dabei darf der lichte Horizontalabstand zwischen Umwehrung und
Treppeniauf nicht mehr als 3 cm betragen.

Folgende Glaselemente miissen aus geeignetem Sicherheitsglas, wie z.B. Einschei-
hensicherheitsglas (ESG), hergestellt sein:

a. Ganzglastiren, Verglasungen in Tiren und in Fenstertren bis 1,50 m Héhe
Uber der Standfldche,

b. vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswande, Fixverglasungen) entlang begeh-
barer Fldchen bis 85 cm Hohe Uber der Standflache.

c. vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswande, Fixverglasungen} entlang begeh-
barer Fl&dchen in Bauwerken mit mdglichem Menschengedrénge bis 1,50 m Hé-
he Uiber der Standflache.

Hinweise: Anstelle der Verwendung von Sicherheitsglas geméafl Punkt 5.1.1 Anlage 4
NO BTV 2014 kénnen auch Schutzvorrichtungen angebracht werden, die den Anprall
von Personen verhindern.

Werden vertikale Verglasungen aus ESG mit einer Splitterfallhdhe von mehr als 4,0 m
hergesiellt, mussen sie Uber Schutzvorrichtungen verfligen oder konstruktive Mainah-
men aufweisen, sodass bei Bruch der Verglasung durch Herabfailen von Glasstiicken
eine Gefahrdung von darunter befindlichen Personen vermieden wird,

Einfachverglasungen und untere Scheiben von |solierverglasungen miissen bei Hori-
zontalverglasungen mit einer Neigung zur Vertikalen von mehr als 15°, wie z. B. bei
Glasdéchern, Oberlichten und Dachflachenfenstern, aus geeignetem Verbund-
Sicherheitsglas bestehen oder mit Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen von
Glasteilen ausgestattet sein.

In aligemein zugénglichen Bereichen sind Ganzglastliren oder Glastiiren mit einer
Rahmenbreite unter 10 cm sowie beidseitig zugangliche Glasflachen kontrastierend zu
markieren. Dies ist jedenfalls erflillt, wenn die Anforderungen des Punkies 5.1.8 der
ONORM B 1600 eingehalten werden.

Bei geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 15° sind bauliche Maltnahmen
gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf Nachbargrundstiicke und allgemein zu-
gdngliche Bereiche zu treffen.

Samtliche Abdeckungen von Senkgruben, Schichten, unterirdischen Behéltern sind
den jeweiligen Anforderungen an die Standsicherhgit {(befahrbarer (400kN} oder be-
gehbarer Bereich) entsprechend herzustelien und zu erhalten. Einstiegséffnungen sind
mind. mit einem Durchmesser von 60 cm { rund )} auszufithren.
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37. Das Bauwerk ist mit einer Blitzschutzanlage auszustatten.

38. Bei Aufziigen sind die erforderlichen Unter- und Uberfahrtshdhen entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben bzw. technischen Regelwerke einzuhalten.

GARAGEN

39. Fullbdden in Garagen sind flissigkeitsdichi und mineraltibestandig auszubilden. Sie
sind mit einer dichten Sammelgrube oder -rinne {mind. 1 Tankinhalt) oder erhéhten
Tir- und Torschwellen auszustatten.

40. In der Garage sind in Abstimmung mit der FF Kreuzstetten eine ausreichende Anzahl
von Handfeuerldschern - geeignet zur Bekampfung von Mineraldlbrénden - mit einem
Fillgewicht von mind. 6 kg bereitzuhalten, welche nachweislich alle 2 Jahre zu liber-
prifen sind. Die TRVE 124 ist hierbei zu beachten.

41. Der Fluchtweg von nicht zur Garage gehdérenden R3umen (z.B.. Parteienkeller, Tro-
ckenraum, Haustechnikraume) darf nicht ausschlieftlich Gber die Garage flihren,

FERTIGSTELLUNG

42, Zur Fertigstellungsmeldung sind folgende Atteste unaufgefordert der Baubehtrde vor-
zulegen:

a. Bescheinigung eines Befugten aus der hervorgeht, dass das Bauvorhaben be-
scheidgeman, entsprechend der Auflagen und Bedingungen des Baubeschei-
des, unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt wurde.

b. Bestétigung eines Befugten lber dié lagerichtige Ausfiihrung des Bauvorha-
bens.

¢. Bau- und Eignungsbefund Uber die ordnungsgem. Ausflhrung der Schornstei-
ne bzw. der ordnungsgem. angeschlossenen Feuerstitten, ausgestellt vom 6rt-
lich zustandigen Rauchfangkehrer,

d. Elekfroattest (ber die erdnungsgem. Ausfilhrung der Elektroinstallation — in
Form eines Bundeseinheitlichen Sicherheitsprotokolies — ausgestellt von einem
befugten Fachmann.

e¢. Blitzschutzattest Elekiroatiest Uber die ordnungsgem. Ausflhrung des Blitz-
schutzes — in Form eines Bundeseinheitlichen Sicherheitsprotokolles — ausge-
stellt von einem befugten Fachmann. Auf die EN-62305 Teil 3 und die OVE
ONORM E 8049 wird hingewiesen.

f. Nachweis Ober die 6lbesténdige und fliissigkeitsdichte Ausfihrung der
- Garagenfultb&den samt Benzinauffanggrube(-rinne) ausgestellt von der bau-

ausfihrenden Firma oder vom Bauflihrer.

g. Nachweis Uber den Einbau von Sicherheitsgl3sern, ausgestellt von der bauaus-
fuhrenden Firma oder vom Baufithrer.

HINWEISE

Vor Baubeginn sind der Baubehérde der Baubeginn anzuzeigen und ein Baufiihrer
namhaft zu machen, Auch jeder Baufilhrerwechsel ist der Baubehdrde anzuzeigen.

Sollte innerhalb van 2 Jahren nicht mit der Baufiihrung begonnen worden sein, verliert der
Baubescheid seine Giiltigkeit. Ab Baubeginn ist das Vorhaben innerhalb von 5 Jahren fer-
tigzustellen.

Die Fertigstellung eines Bauvorhabens ist der Baubehérde anzuzeigen. Vor Fertigstellung
des Bauwerkes darf dieses nicht benutzt werden.

Sollten im Zuge des Bauvorhabens éffenfliche Verkehrsflaichen beansprucht werden, sind
rechtzeitig die hierfiir erforderlichen Bewilligungen einzuholen.
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Verfahrenskosten

GemaR § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwalfungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1921), BGBI. 51 in Ver-
bindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 und § 1 der Ge-
meinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit geltenden Fassungen in
Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2016, werden lhnen Verfahrenskosten
in der Hohe von € 4.932,01 vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des Bescheides mit
beiliegendem Zahischein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

Am 13. August 2015 hat die Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,\Waldviertel* reg.
GenmbH (FN 50537w), Wohnbauplatz 1, 3820 Raabs an der Thaya, um baubehdrdiiche Bewilligung
zur Errichtung einer Wohnhausanlage mit 29 Wohnungen samt Nebenrdumen, Garage, Auftenanla-
gen und Einfriedungen auf dem Grundstiick GSitNr. 2340/10, EZ 1003, Katastralgemeinde 15210
Niederkreuzstetten, mit der Grundstiicksadresse Béackergasse 24, 2124 Niederkreuzstetten, ange-
sucht. Die von der Baubehiirde durchgefithrie Vorpriifung hat ergeben, dass das Bauvorhaben dem
Fldchenwidmungsplan entspricht. Im Zuge der Vorprisfung wurde der Bauwerberin mit Verbesse-
rungsauftrag der Baubehdrde vom 19. Janner 2016 aufgetragen, binnen einer Frist von zwei Monaten
die geforderten Unterlagen nachzureichen.

Diesem Verbesserungsauftrag kam die Bauwerberin nach, sodass am 2. Mai 2016 die Bauverhand-
lung stattfand.

Gegen das Bauvorhaben wurden von Elisabeth Steindl {Béckergasse 22), Brunhilde und Erich
Wagner (Backergasse 28), Ing. Erwin Wannenmachar und Elisabeth Zenkl (Backergasse 17) sowie
Elisabeth Perschl (Backergasse 23) schriftlich bzw. in der Bauverhandiung Einwendungen erhoben.

Nachdem in der Bauverhandlung von Nachbarn darauf hingewiesen wurde, dass die Hohen im
.Nachweis der Geb&udehdhe" nicht nachvollziehbar seien, wurde von der Baubehérde die Uberprii-
fung der Hdhen in Bezug auf die Nachbargebaude durch den Amtssachverstindigen beauftragt. Die-
ses Gutachten des Amtssachverstdndigen wurde den Parteien mittels Parteiengehdér am 8. August
2016 per Einschreiben (bermittelt. Zu diesemn Parteiengehdr brachten die Nachbarn Elisabeth
Perschl, Elisabeth Steindl und Brunhilde Wagner, wobei die Nachbarin Steindl durch Elisabeth
Perschl vertreten war, Stellungnahmen ein. Diese Stellungnahmen sind jeweils fristgerscht am
23. August 2016 bei der Baubehérde eingelangt.

GemaR § 23 Abs. 1 iVm § 20 Abs. 1 Z 1-7 NO Bauordnung 2014 ist eine Baubewilligung zu erteilen,
wenn kein Widerspruch zu folgenden Bestimmungen besteht:

1. Im Flachenwidmungsplan fesigelegte Widmungs- und Nutzungsart des Baugrundstiickes, seine
Erklarung zur Vorbehaltsflache oder Aufschlielungszone

Bebauungsplan

Bausperre

Unzulassigkeit der Erkl3rung des betroffenen Grundstiicks im Bauland zum Bauplatz
Bauverbot

Raumvertraglichkeit bei Hochhausern

N oA~ eN

Sonstige Bestimmung der NO Bauordnung sowie weiterer baurechtlicher Bestimmungen

In der Bauverhandlung vom 2. Mai 2016 wurde vom bautechnischen Amtssachversténdigen festge-
stellt, dass bei Einhaltung der im Spruchteil Il. angefiihrten Auflagen aus bautechnischer Sicht gegen
das Bauvorhaben keine Einwinde bestehen.
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Der aktuelle Flachenwidmungsplan weist fiir das gegenstindliche Grundstiick GSiNr. 2340/10,
EZ 1003, Katastralgemeinde 15210 Niederkreuzstetten, die Widmung Bauland-Wohnen aus. Flr das
betroffene Grundstiick ist kein Bebauungs- bzw. Teilbebauungsplan verordnet, sodass die zulassige
Gebdudehbthe der Bauklasse |l entsprechen muss.

Mit Schreiben vom 25. Mai 2016 hat die Baubehdrde den Amtssachversiandigen Pl Kriz ersucht, die
Uberpriiffung der Hohe in Bezug auf die Nachbargebiude zu iiberprifen. Der Amtissachverstandige
fuhrt in seinem Gutachten vom 10. Juni 2016 aus, dass aus dem verbesserten ,Nachweis Gebiude-
hdhen®, datiert vom 13. Mai 2016 ersichilich ist, dass das Gebaude der Bauklasse 11 zuzuordnen ist.
Die Hohen im Nachweis Gebdudehdhen" wurden vom Amtssachversténdigen nachgerechnet und
grafisch (berpriift. Sowohl der rechnerisch erforderliche Bauwich zu den Grundstlicken 2340/9 und
1826/4 sowie 1826/5 wird eingehalten. Der Lichteinfall auf zuldssige Hauptfenster auf Nachbargrund-
stiicken ist aus technischer Sicht gegeben.

Die Grundgrenzen des Lageplans wurden vom Planverfasser aus der Vermessungsurkunde GZ 8118
vom 21. August 2013 {Vermessungsbilro DI Weillenbdck-Morawek, GZ 8118) (ibernommen und
stimmen mit den Grundgrenzen des aktuellen Katasterplans und der Natur dberein.

Aus dem von der Bauwerberin vorgelegten verkehrstechnischen Gutachten der KIENER CONSULT
Ziviitechniker GesmbH. ergibt sich, dass durch die geplante Anbindung einer Tiefgarage die Ver-
kehrsqualitdt mit Hinsicht auf Flissigkeit, Leichtigkeit und Sicherheit in der Backergasse mit ca. 150
KFZ pro Tag erhalten bleibt. Zudem kénnen durch das Bauvorhaben die Nebenflachen befestigt wer-
den, wodurch sich eine Verbesserung der Ist-Situation ergibt. Insgesamt hat die KIENER CONSULT
Ziviltechniker GesmbH. schilissig und nachvollziehbar das gegenstandliche Bauvorhaben positiv be-
urteilt.

Sowohl das von der Bauwerberin vorgelegte Gutachten gemat § 56 der NO Bauordnung 2014 der
Architekt Macho ZT GmbH vom 6. September 2015 als auch das von der Baubehdrde eingeholte
Ortsbildgutachten des Amtssachverstdndigen D! Krapfenbauer vom 2. Mai 2016 kommen zum
Schluss, dass das Bauvorhaben in einem ausgewogenen Verhaltnis mit der Struktur und der Gestal-
tungscharakteristik der bestehenden Bauwerke im Bezugsbereich steht. Insbesondere kommt der
Amtssachverstandige in seinem Ortsbildgutachten zum Schluss, dass der stralienseitige Baukdrper in
der Backergasse in der bestehenden Bebauung seine hdhenmaflige Entsprechung findet. Weiters
wird die gesamte Gebaudekubatur optisch in sich zergliedert und in GroRendimensionen aufgeteilt,
die verfraglichen Baumassen innerhalb des Bezugsbereichs entsprechen. Auch hinsichtlich der Ge-
staltungscharakteristik lasst das geplante Bauvorhaben keine wesentliche Abweichung zur Gestal-
tung des Bestandes innerhalb des Bezugsbereichs erkennen.

Aufgrund der von der Bauwerherin mit dem Bauansuchen und in Etfiillung des Verbesserungsauftra-
ges vorgelegten Unterlagen (vgl. Bauverhandlung vom 2. Mai 2016), des verbesserten ,Nachweis
Gebdudehdhen” vom 13. Mai 2016, dem von der Baubehdrde eingeholten Ortsbildgutachten, dem
Ergdnzungsgutachten des Amtssachverstandigen DI Kriz vom 10. Juni 2018, der schriftichen Stel-
lungnahme der EVN vom 13. April 2016, der Stellungnahme des Amtes der NO Landesregierung,
Gruppe Wasser, Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt, vom 13. April 2016, der Stelilungnahme des
Wasserverbandes Ruftbach-Oberlauf in der Bauverhandlung vom 2. Mai 2016, der Stellungnahme
des Kommandanten der FF Niederkreuzstetten in der Bauverhandlung vorm 2. Mai 2016 und der vor-
gelegten Stellungnahme des Amtes der NO Landesregierung -- Abteilung Wasserbau, Regionalstelle
4 — Weinviertel {bei der Baubehdrde eingelangt am 28. September 2015) war das Bauansuchen unter
Berlicksichtigung der im Spruchteil Il. angefiihrten Auflagen zu bewilligen.

Die gutachterliche Stellungnahme der AXIS Ingenieurleistungen ZT Ges.m.b.H. vom 27. Juni 2016
befreffend Blendung durch ausfahrende Fahrzeuge war nicht mehr zu berlicksichtigen, nachdem
gemal § 48 NO Bauordnung 2014 idgF fir Biendungen kein [mmissicnsschutz mehr besteht.

Zu den Einwendungen von Elisabeth Steindl:

Die von der Nachbarin erhobenen Einwendungen beftreffend Grundgrenze, Standsicherheit sowie
Trockenheit, Lichtentzug, ortsiibliche Belastung mit Larm, Abgasen, inshesondere Uiber die Entliftung
der Garage und Brandschutz konnten durch die van der Bauwerberin vorgelegten Unterlagen sowie
die eingeholien Sachverstdndigengutachten entkraftet werden. Die von der Nachbarin behaupteten
Emissionen (L&rm, Abgase, Staub, insbesondere auch Uber die Entliftung der Garage) sind jeweils
zu erwartende Emissionen, die sich aus ihrer Art aus der Wohnnuizung ergeben. Die Auswirkungen
der Beniitzung zur Wohnnutzung samt Zubehor wie Heizung, Aufzug, Hauskanal, Mdliraum und



AZ:BVH-10M6 Seite 8

Pflichtstellplatze, sind von den Nachbarn hinzunehmen. insbesondere sind geman § 48 NO Bauord-
nung 2014 Emissionen aus der Nutzung von Pflichtsteliplatzen vom Emissionsschutz ausgenommen.
Die 29 vorgesehenen Abstelipldtze entsprechen § 11 der NO BTV 2014 (1 Steliplatz fir je 1 Wehnung
bei Wohngebduden),

Die von der Einschreiterin behauptete Belastung mit Blendungen der Fahrzeuge bei der Garagenein-
fahrt stelit nach der NO Bauordnung 2014 idgF kein subjektiv &ffentliches Recht mehr dar. Soweit die
Einschreiterin Verletzungen des Ortsbildes behauptet, macht die Einschreiterin keine subjektiv &ffent-
liche Rechte geltend. Dar{iber hinaus wird auf das vorliegende positive Ortshildgutachten vom 2. Mai
2016 verwiesen.

Die von der Nachbarin geduflerten Bedenken hinsichtlich H_pchwasser-lUberschwemmungsgefahr
konnten durch die vorgelegte Stellungnahme des Amtes der NO Landesregierung, Abteilung Wasser-
bau, Regionalstelle 4 — Weinviertel, eingelangt bei der Baubehdrde am 28. September 2015, entkraf-
tet werden. Fiir die Einleitung der Oberflachenwésser in den Hautzendorferbach hat die Bauwerberin
beim Amt der NO Landesregierung, Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt, um Bewilligung ange-
sucht.

Zu den Einwendungen von Brunhilde und Erich Wadgner:

Zu den Einwendungen hinsichtlich Einhaltung des Abstandes, Standsicherheit, Brandschutz, Ge-
ruchsbel@stigung und Ortsuniblichkeit des Projektes (Verletzung des Orishildes) ist auf die bisherigen
Ausflihrungen zu verweisen. Die von den Einschreitern behaupteten Emissionen sind jeweils zu er-
wartende Emissionen, die sich aus ihrer Art aus der Wohnnutzung ergeben. Insbesondere sind ge-
maNl § 48 NO Bauordnung 2014 Emissionen aus der Nutzung von Pflichtstellplidtzen vom Emissions-
schutz ausgenommen.

Soweit die Einschreiter Verletzungen des Ortsbildes behaupten, werden wiederum keine subjektiv
offentlichen Rechte geltend gemacht,

Einwendungen betreffend Beeintréchtigung der Dienstbarkeit des Abwasserkanals der Liegenschaft
der Einschreiter stellen ebenso keine subjektiv 6ffentiichen Rechte im Sinne der NO Bauordnung dar.
Zu den Einwendungen einer behaupteten Belastung durch zu hohen Zu- und Abfahrtsverkehr ist auf §
48 NO Bauordnung 2014 zu verweisen, wonach Emissionen aus der Nutzung von Pflichtabstellplét-
zen vom Emissionsschutz ausgenommen sind. Darliber hinaus 18sst die bestimmungsgemale Ver-
bindung mit dem &ffentlichen Verkehrsnetz nach der Rechtsprechung grundsétzlich keine Beeintrdch-
figung durch Emissionen erwarten.

Zu den Einwendungen von Ing. Erwin Wannenmacher und Elisabeth Zenkl:

Die Einschreiter zeigen keine Beeintrichtigung subjektiv dffentlicher Rechte gemalR NO Bauordnung
2014 auf. Beflirchtete Schaden am Haus der Einschreiter durch Erschiitterungen des Baustellenver-
kehrs sind keine Emissionen gemaRk § 48 NO Bauordnung 2014, die vom Bauwerk oder der Ben(it-
zung des Bauwerkes ausgehen. Bei diesen Einschreitern handelt es sich zudem um keine direkten
Nachbarn.

Zu den Einwendungen von Elisabeth Perschi;

Zu den Einwendungen hinsichtlich Einhaltung des Abstandes, Standsicherheit, Brandschutz, Ge-
ruchsbelastigung und Ortsuniblichkeit des Projektes (Verletzung des Ortsbildes) ist auf die bisherigen
Ausflihrungen zu verweisen. Die von der Einschreiterin behaupteten Emissionen sind jeweils zu er-
wartende Emissionen, die sich aus ihrer Art aus der Wohnnutzung ergeben. Die Auswirkungen der
Benltzung zur Wohnnutzung samnt Zubehdr wie Heizung, Aufzug, Hauskanal, Millraum und Pflicht-
stellplaize, sind von den Nachbarn hinzunehmen. Insbesondere sind gemalk § 48 NO Bauordnung
2014 Emissionen aus der Nutzung von Pflichtsteliplatzen vom Emissionsschutz ausgenommen. Die
29 vorgesehenen Abstellplatze entsprechen § 11 der NO BTV 2014 (1 Stellplatz fUr je 1 Woehnung bei
Wohngebauden)

Soweit die Einschreiter Verletzungen des Orisbildes behaupten, werden keine subjektiv éffentlichen
Rechte geliend gemacht.
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Zu den Einwendungen einer behaupteten Belastung durch zu hohen Zu- und Abfahrtsverkehr ist auf §
48 NG Bauordnung 2014 zu verweisen, wonach Emissionen aus der Nutzung von Piflichtabstellplat-
zen vom Emissionsschutz ausgenommen sind. Daritber hinaus I18sst die bestimmungsgemaie Ver-
bindung mit dem 6ffentlichen Verkehrsnetz nach der Rechisprechung grundsétzlich keine Beeintrich-
tigung durch Emissionen erwarten.

Die Wiirdigung der nachvollziehbaren gutachtetlichen Aussagen der Amissachverstindigen und die
vorgelegten Unterlagen fithren zum Ergebnis, dass das Bauvorhaben bei projekigemaier Ausfliihrung
und Einhaltung der im Spruchteil Il. enthaltenen Auflagen den Bestimmungen der NO Bauordnung
entspricht. Aufgrund des durchgefiibrten Beweisverfahrens war daher spruchgemal zu entscheiden.

Die Vorschreibung der Auflagen begriindet sich im Sachverstandigengutachten. Der bautechnische
Amissachverstindige kam in seinem Gutachten zum Schiuss, dass die im Spruchtell 11, enthaltensn
Auflagen zur Erfilliung der einschiagigen baurechtlichen Vorschriften erforderlich sind.

Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemalt § 1 der Gemeinde- Verwaltungsabgaben-
Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit dem NO Ge-
meinde-Verwaltungsabgabentarif 2017 festgesefzt, wobei folgende Tarifpost{en} zur Anwendung
gelangte{n):

TP 29 fir die baubehdrdliche Bewilligung fir Neu- und Zubauten fiir jeden Quadratmeter der neuen
Goscholfldche € 0,50, mindestens jedoch € 94,50

Gemdh § 1 GKGV 1978, L.GBI. 3860/2 in der derzeit geltenden Fassung, ist fir die Amtshandlungen
der Baubehbrde eine Kommissionsgehiihr zu entrichten.

Gemadlt § 76 Abs. 1 AVG 19891, BGBI. 172 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei flr die bei
der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch Gebiihren
fir Sachversténdige soweit diese nicht Bedienstete der Gemeinde sind.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe geman TP 28 (Bauplatzerklarung) € 2990
Verwaltungsabgabe gemaft TP 28 (Wohnhausaniage) fur eine

Fldche von 4.005 m2 € 2.002,50
Verwaltungsabgabe gemal TP 29 (Garage) fur eine

Flache von 262 m? € 131,00
Kommissionsgebiihren bei einer Teilnahme von 2 Amtsorganen

und einer Verhandlungsdauer von 7/2 Std. € 193,20
Barauslagen Bausachverstiindigengebiihr NO GBA | - gesamt £ 1.851,41

Barauslagen Bundesgebiihren flir Ansuchen, Niederschrift,
Baubeschreibung, Plane und samftliche Gutachten und sonstige Beilagen € 724,00

Summe Verfahrenskosten € 4.932,01

Es war daher spruchgemadlt zu entscheiden.



AZ: BVH-10/16 Seite 10

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann Innerhalb von zwet Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet,
Berufung an den Gemeindevorstand (Stadtrat) eingebracht werden. Die Berufung ist schriftlich, per
Fax oder im Wege automationsunterstiiizier Dateniibertragung beim Gemeindeamt der
Marktgemeinde  Kreuzstetten ({p.A. Kirchenpiatz 5, 2124 Niederkreuzstetten, e-mail:
markigemeinde@kreuzstetten.gv.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau
bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begriindung versehenen Berufungsantrag enthalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Datentibertragung oder in jeder anderen
technisch méglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auRerhaib der Amts-
stunden bei der Behdrde einlangen, gelten als rechizeitig eingebracht. Behérdliche Entscheidungsfris-
ten beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Anlagen {nur 1. Bauwerber):

Zahlschein

Einreichunterlagen 2-fach

(1-fach fiir Bauwerber, 1-fach zur Weitergabe an den Baufithrer)




